
*Reserviert* Eigentumswohnung an der Isar –
Helle 3-Zimmerwohnung mit Süd-/West-Balkon –

Untergiesing
81543 München, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 1033582

Wohnfläche ca.: 66,70 m² - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 559.000 EUR
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*Reserviert* Eigentumswohnung an der Isar – Helle 3-Zimmerwohnung
mit Süd-/West-Balkon – Untergiesing

Objekt ID 1033582

Objekttypen Ferienimmobilie, Wohnung

Adresse 81543 München
Bayern

Etage 3

Etagen im Haus 5

Wohnfläche ca. 66,70 m²

Balkon-/Terrassenfläche ca. 10 m²

Zimmer 3

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart Fernwärme

Baujahr 1961

Letzte Modernisierung 2008

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Stellplätze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Verfügbar ab ab sofort

Ausstattung / Merkmale Als Ferienimmobilie geeignet, Außenstellplatz, Badewanne,
Balkon, Fliesenboden, Keller, Parkettboden, Tageslichtbad

Provisionspflichtig Ja

Käuferprovision 3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 290 EUR

Kaufpreis 559.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines modernisierten
Mehrfamilienhauses von 1961 und 1998 mit 5 Etagen, gepflegter Außenfassade und eigenem privaten
Stellplatz. 2008 wurde die Wohnung zuletzt renoviert. (2014 bekam das Haus einen
Fernwärmeanschluss) 

Die Wohnung ist nicht vermietet!

Die Etage des Hauses beherbergt insgesamt 3 Wohneinheiten, der Grundriss der Wohnung besitzt ein
großes Wohnzimmer, ein großes Schlafzimmer, ein Badezimmer und eine offene Küche. Zudem gehört
ein großer, gemauerter Kellerabstellraum mit Licht und Stromanschluss zur Wohnung. Dieser ist trocken
und zur Ablage für Kleidung geeignet. 

Die Wohnung überzeugt durch Ihren gut geschnittenen Grundriss. Sie begehen die Wohnung über den
großzügigen Flur und erreichen direkt die große offene Küche. Nebenan ist das Ankleidezimmer / Büro
und das Schlafzimmer mit Außenrollläden zu verorten. Das Schlafzimmer beinhaltet aufgrund seiner
Größe genügen Platz für einen großen Schrank und ein großzügiges Bett. Weiterhin kommen Sie zum
großen, hellen Wohnzimmer mit Zugang zum Süd-Westbalkon mit unverbaubarem Blick in die Isarauen.
Das 3. Zimmer dient optimal als Ankleidezimmer, Büro oder Kinderzimmer. Der wertige Einbauschrank
gehört zu der Wohnung und bietet viel Stauraum. Der geräumige Außenstellplatz für ein Auto, rundet
somit das Angebot ab. 

Überzeugen Sie sich selbst von dem Charme der Liegenschaft bei einer persönlichen Besichtigung,
nach Absprache mit unserem Büro.

In der Wohnungseigentümergemeinschaft sind aktuell keine großen Investitionen geplant, alle Kosten
sind gedeckt und die Rücklagen weiter im Aufbau.

Obwohl das Haus am mittleren Ring liegt, hört man die Vögel zwitschern und es ist unerwartet ruhig. Die
Häuser davor dienen als perfekter Schallschutz. Machen Sie sich selbst ein Bild bei einer Besichtigung
vor Ort.

Ausstattung

- nicht vermietet
- 3 Zimmer Wohnung
- Parkett- und Fliesenböden
- teilweise Außenrollläden
- Bad mit Fußbodenheizung, Wanne, Fenster und WM-Anschluss
- Aufbewahrungs-, Spiegel-, und Waschbeckenunterschrank im Badezimmer
- maßangefertigter Einbauschrank im Arbeitszimmer
- Balkon in Süd-/Westausrichtung
- Markise
- Keller
- Außenstellplatz

Energieausweis
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 04.03.2015

Gültig bis 03.03.2025

Gebäudeart Wohngebäude

Baujahr 1961

Primärenergieträger Fernwärme

Endenergiebedarf 165.3kWh/(m²*a) kWh/(m²·a)

Energieeffizienzklasse F
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Lage

Untergiesing ist ein attraktiver Stadtteil von München und bietet eine sehr zentrale Lage am Südostrand
des Stadtgebiets. Die Untergiesinger sind international bekannt für ihren attraktiven Charme und ihr
lebhaftes Flair. Obwohl der Stadtteil vor allem als Wohngegend bekannt ist, findet man hier auch viele
kulturelle Einrichtungen sowie eine wachsende Vielfalt an Restaurants, Bars, Cafés und
Einkaufsmöglichkeiten.

Das Kaufobjekt liegt im malerischen Giesinger Bezirk Münchens und an den Isar Auen. Ein
nahegelegener liegender park mit malerischer Isar- und Flusslandschaft, sowie ein Spielplatz, ein
Grillplatz und ein Fitnesspark sorgen für ein gesundes Lebensgefühl im Grünen. Dank seiner grossen
Auswahl an Einkaufsmöglichkeiten und kulinarischen Genüssen können Anwohner sämtliche Wünsche
bequem erreichen. Auf der anderen Seite der Isarauen sind auch viele stadtnahe Grünflächen und
Wälder mit vielen Besonderheiten.

Insgesamt ist Untergiesing die ideale Lage in München für alle, die zentral und zugleich ländlich wohnen
möchten. Es bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung sowie eine unmittelbare Umgebung zu vielen
Attraktionen und Sehenswürdigkeiten der bayerischen Landeshauptstadt.

Die Entfernung zur U1 (U-Bahn) Haltestelle Candidplatz beträgt ca. 650 Meter. Sie erreichen ebenfalls
bequem fußläufig diverse Busstationen und alles Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs sowie
Ärzte, Apotheken und Banken. Über den Mittleren Ring "Süd" gelangen Sie in 5 bis 10 Minuten zur A8
und A995 Richtung Salzburg und Flughafen München.
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Wohnungseingang
Badezimmer

Badezimmer Gang mit Blick auf Küche

Schlafzimmer
Schlafzimmer
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Ankleidezimmer mit Einbauschrank
Büro / Ankleidezimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer
Balkon
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Balkon
Grundriss
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